Venajan Rajamarkkinat Olavi Kiviharju (y 1660009-4),
maanvuokrasopimuksen irtisanomisilmoitus

Tuusulan kunta on vuokrannut tdman ilmoituksen liitteen& olevassa maanvuokrasopimuksessa
maaritellyn vuokra-alueen 5.3.2012 allekirjoitetulla maanvuokrasopimuksella Telinetyd Koskinen Oy:lle.
Telinety6 Koskinen Oy on siirtényt maanvuokrasopimuksen 1.4.2014 allekirjoitetulla sopimuksella
Venajan Rajamarkkinat Olavi Kiviharjulle (y 1660009-4).

Tuusulan kunta aikoo esittda valtuustolle edella mainitun maanvuokrasopimuksen irtisanomista
paattyvaksi 31.3.2018 ja talla kirjeella saattaa asian vuokralaisen tiedoksi. Maanvuokralain mukaisesti
vuokrasuhde paattyy kolmen kuukauden kuluttua irtisanomista l&hinna seuranneen kalenterikuukauden
alusta. Vuokranmaksu paattyy 31.3.2018.

Maanvuokrasopimuksen irtisanomisen perusteet:

- Maanvuokrasopimuksen mukaisen rakentamisvelvoitteen laiminlyénti. Vuokralainen ei ole
toteuttanut vuokra-alueelle maanvuokrasopimuksen mukaista uudisrakentamista 1.4.2017
mennessa.

- Vuokra-aluetta on markkinoitu myyntikohteena vuokralaisen toimesta ilman kunnan
suostumusta tai tietdmysta. Vuokra-alueella on pidetty "Tontti myytavana'-kylttia. Kunta, eivatka
kunnan omistamat alueet voi clla osana kiinteistékeinottelua.

- Vuokra-alueesta ei ole maksettu vuokraa. Kunnan tekeman virheen vuoksi, kiinteistdsta ei ole
laskutettu sopimuksen mukaista vuosivuokraa. Vuokralainen ei ole asiasta ilmoittanut kunnalle.
Vuokra peritdan jalkikateen.

Kunnanvaltuusto paattaa irtisanomisesta 11.12.2017.

Liitteet: Maanvuokrasopimus, Telinetyé Koskinen Oy, 5.3.2012
Maanvuokrasopimuksen siirto, Venajan Rajamarkkinat Olavi Kiviharju 1.4.2014

Tata maanvuokrasopimuksen irtisanomisilmoitusta on laadittu kaksi (2) yhtapitavaa kappaletta,
kummallekin osapuolelle.

Paivi Hdmalainen, maankayttopaallikko

Jakelu: Olavi Kiviharju, Venajan rajamarkkinat (virkesland@hotmail.com / 044 773 4401)
Marko Kauppinen, elinkeinopaallikké
maankaytén sahképosti
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MAANVUOKRA SIIRTOSOPIMUS 01.04.2014

Talla siirtosopimuksella Telinetyd Koskinen OY Y -05126593 Amerintie 1 04320 Tuusula

luovuttaa sopimuksessa tarkoittaman tontin vuokra-alueen joka sijaitse Tuusuian kunnan Paijalan kylan
Syrjala- nimisell3 tilalla RN:0 1:25 ( NOIN 1.003M2) ja Mantyli-nimisell tilalla RN:o 2:123

noin 2.962m2)6. Vuokra-alueen pinta-ala on yhteensi 3.965 m2 ja rakennusoikeus 1.586 k-m?2

(KTY 11 30% , e=0.4) Vuokra-alue on rajattu liitekarttaan .

Yritykselle Vendjan Rajamarkkinat Y- 1660009-4 Keitaanrannantie 90 38740 Hapuoja {Kankaanpaa)

Liite: Maanvuokrasopimus , jossa vuokraus ehdot.
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MAANVUOKRASOPIMUS
Vuokranantaja Tuusulan kunta, Y 0131661-3
PL 60
04301 Tuusula
Vuokralainen Telinetyd Koskinen Oy, Y 05126593
Amerintie 1

04320 Tuusula

Vuokra-alue ja tarkoitus

Vuokra-aika

Sopimuksen tarkoittama vuokra-alue sijaitsee Tuusulan kunnan Paijalan kyldn
Syrjala-nimiselld tilalla RN:o 1:25 (noin 1.003 m2) ja Mantylad-nimisella tilalla
RN:o 2:123 (noin 2.962 m2)6. Vuokra-alueen pinta-ala on yhteensa 3.965 m2 ja
rakennusoikeus 1.586 k-m2 (KTY II 30 %, e=0.4). Vuokra-alue on rajattu liite-
karttaan.

Vuokra-aika on 25 vuotta tdman sopimuksen allekirjoituksesta lukien.

Sopimusehdot

Perusvuokra on 2.157 €/vuosi.

Vuokra maksetaan siten, ettd seitseméan (7) p&ivan kuluessa vuokrasopimuksen saa-
tua lainvoiman maksetaan sopimusvuoden osavuokra. Tatd seuraavat vuotuiset vuok-
rat maksetaan kesakuun loppuun mennessa.

Mikali vuokran maksaminen viivastyy, maksamattomalle vuokralle maksetaan korko-
lain mukainen viivastyskorko. Mikali vuokrasopimus peruuntuu vuokralaisesta johtu-
vista syista, niin suoritettua vuokraa ei makseta takaisin.

Vuokra on kiinted ensimmaiset kaksi (2) vuotta (vuodet 2012-2013), jonka jalkeen
vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (v. 1951 100) siten, etta yll3 oleva vuokra on
perusvuokrana ja perusindeksilukuna sopimuksen allekirjoittamista edeltdvin kalente-
rivuoden keskimaarainen indeksipisteluku eli 1812. Vuokran suuruus tarkistetaan vuo-
sittain kesdakuun vuokranmaksun yhteydessa edellisen kalenterivuoden keskimaarai-
sen indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, ettd perusvuokraa korotetaan tai
alennetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on perusindeksilukua suurempi tai
pienempi.

Jollei vuokranmaksua maadrdaikana suoriteta, vuokralainen on velvollinen maksamaan
erdantyneille erille viivastysajalta viivastyskorkoa 7 % yli kulloisenkin Suomen Pankin
vahvistaman viitekoron (Korkolaki 284/3.3.1995).

Vuokralainen vastaa rakennuspaikan rakentamiskelpoisuuden yksityiskohtaisesta sel-
vittdmisesta ja ottaa kaiken vastuun perustamistavasta.

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan puolet rakennusoikeudesta kasittavan uudisra-
kennuksen myénnetyn rakennusluvan mukaisesti ja saattamaan sen kolmen (3) vuo-
den kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoituksesta siihen valmiusasteeseen, etts ra-
kennusvalvontaviranomainen voi siind suorittaa lupapaatsksen edellyttaman hyvak-



LY
Liite maanvuokrasopimuksen irtisanomisilmoitukseen

l n n I 2 T VI KIVINna ()3 () ()
. 2a2 12

syttdvan kayttéonottokatselmuksen. Vuokranantaja voi hakemuksesta pident&s téssa
tarkoitettuja rakennusaikoja.

Vuokralainen sitoutuu suunnitelmissa ja rakentamisessa noudattamaan alueelle laadit-
tuja rakentamisohjeita.

Rakennuspaikan haltija on velvollinen ilmoittamaan tdman kohdan ehdoista, jos kiin-
teiston omistus tai hallintaocikeus luovutetaan kolmannelle.

4, Vuokralaisella, joka on tayttanyt tdman sopimuksen mukaiset velvoitteensa, on etuoi-
keus vuokrakauden paattyessa saada alue uudelleen vuokralle, mikéli se uudelleen
|luovutetaan vuokralle samanlaiseen tarkoitukseen.

Kunnan tulee ilmoittaa vuokralaiselle viimeistdan yhta (1) vuotta ennen vuokrakauden
paattymistd, tuleeko rakennuspaikka uudelleen vuokrattavaksi samanlaiseen tarkoi-
tukseen ja milla ehdoilla.

Jos vuokralainen haluaa kayttédad mainittua etuoikeuttaan, hanen on siité tehtéva vii-
meistddn kuutta (6) kuukautta ennen vuokrakauden paattymista kunnalle kirjallinen
ilmoitus uhalla, ettd han muutoin menettda etuoikeutensa.

5. Vuokralaisella on oikeus itse tai perustettavan yhtién lukuun lunastaa vuokra-alue
omakseen, mikéli kohdassa 3. mainittu rakentamisvelvollisuus on taytetty tai se tul-
laan tayttamaan, josta lisdtddn ehto kauppakirjaan.

Lunastushinta suoritetaan kateiselld lunastusvaatimusta esitettdessa. Laskennallinen
lunastushinta on tdmén vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta vuoden 2013 loppuun
kiinted 17 €/k-m2 eli 26962.00 €. Taman jalkeen lunastushinta maardytyy kunnan
alueella soveltaman kayvan hinnan mukaan seké ottaen huomioon valtuuston mah-
dollisesti lunastushinnan maéradytymisesta tekemat paatokset.

6. Kun vuokrasopimus paattyy, kunta on velvollinen lunastamaan itselleen vuokra-
alueella olevat vuokralaisen rakentamat rakennukset sekd hanen rakentamansa pysy-
vaan kayttodn tarkoitetut laitteet ja laitokset. Lunastus velvollisuus ei kéasitd ilmeisia
ylellisyyslaitteita eika rakennuksia, laitteita ja laitoksia, joita on kdytetty muuhun kuin
vuokrasopimuksen tarkoitukseen tai rakennettu ilman asianmukaista lupaa tai lupaeh-
tojen vastaisesti.

Lunastusta maksetaan 60 % siitd maarasta, mihin lunastettava omaisuus vuokrasuh-
teen paattymisen ajankohtana kdyvéan hinnan mukaan arvioidaan siind kunnossa,
missa se silloin on. Maan arvon kohoamista ja rakennusten tuottoa el arvioinnissa ote-
ta huomioon.

Milloin kunta on edelld 4 kohdassa mainitulla tavalla ilmoittanut vuokralaiselle olevan-
sa halukas vuokra-ajan pidentdmiseen vahintdaan 15 vuodeksi entisin ehdoin tai edelli-
sen sopimuksen paattymista valittomasti alkavan uuden vuokrasopimuksen tekemi-
seen pédosin entisin ehdoin tai sellaisesta vuokranmaksusta, joka ei yhtd rakennus-
paikan kayp&aa vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei
ole hyviéksynyt tarjousta, kunta ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta. Talléin on
vuokralainen velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viem&an pois omistamansa raken-
nukset, laitteet ja laitokset sekd palauttamaan niiden paikan kuntoon. Jollei rakennuk-
sia, laitteita ja laitoksia poisteta kuudessa (6) kuukaudessa vuokrasuhteen paattymi-
sestd, kunnalla on oikeus vuokralaisen lukuun myyda ne julkisella huutokaupalia ja
huolehtia paikan kuntoonpanosta vuokralaisen kustannuksella.

7. Vuokralainen on oikeutettu vuokraamaan rakentamiaan teollisuustiloja kolmannelle.
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Vuokralainen on oikeutettu kuntaa kuulematta siirtamaan vuokraoikeuden toiselle.
Luovutuksesta on kuukauden kuluessa kirjallisesti ilmoitettava kunnalle esittden sa-
malla luovutuskirjan ja muut tarpeelliset asiakirjat ja jattden niistd jéljenndkset.

Kunta sitoutuu olemaan myymattd rakennuspaikkaa kolmannelle vuokrakauden kulu-
essa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kaavatien kunnossa ja puhtaana pidosta
laissa (660/78) kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa ja puhtaanapidosta olevi-
en maardysten mukaisest;,

Milloin rakennuspaikan kohdalla olevaa tieté ei ole sdddetyssa jarjestyksessa luovutet-
tu yleiseen kayttédn mutta sita kuitenkin kéytetaan yleiseen liikenteeseen, vuokralai-

nen on velvollinen huolehtimaan tieosuuden kunnossa ja puhtaanapidosta, jollei toisin
sovita.

Vuokra-aluetta, sen osaa seké silld olevia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa kun-
nan suostumuksetta kayttad muuhun kuin tdman vuokrasopimuksen tarkoitukseen.
Vuokralainen on velvollinen pitdmaédn hyvidssd kunnossa alueella olevat rakennukset,
laitokset, laitteet, aidan sekd alueen rakentamattoman osan sekd noudattamaan siing
suhteessa annettuja madradyksia. Vuokra-aluetta ei saa kayttad ymparistéa rumenta-
vaan tai hairitsevaan varastoimiseen eika silld saa harjoittaa toimintaa, joka aiheuttaa
savun, hajun tai melun takia tai muusta syystd kohtuutonta rasitusta ldhelld asuville.

Vuokralaisen on pidettdva rakennukset taydestd arvosta palovakuutettuna.

Kunnalla on oikeus toimituttaa alueella katselmuksia annettuaan siits, mikéli se han-
kaluudetta voi tapahtua, hyvissa ajoin tiedon vuokralaiselle, jonka tulee itse asianmu-
kaisesti edustettuna mikali mahdollista olla toimituksessa l&dsnd. Katselmuksessa tar-
kastetaan, ovatko vuokra-alue ja sill& olevat rakennukset hyvéssa kunnossa ja onko
vuokrasopimuksen mé&&rayksid muutoin noudatettu. Jos tarkastus on aiheuttanut
muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava kunnan méaraaméassa ajassa.

Vuokralainen on velvollinen sallimaan vieméarien, vesijohtojen, puhelin- ja sahkdjohto-
jen seka muiden sellaisten johtojen ja ndiden vaatimien kiinnikkeiden ja tukien sijoit-
tamisen rakennuspaikalle. Kunta on velvollinen korvaamaan vuokralaiselle suoritta-
mastaan rakentamis- tai asentamisty6sta aiheutuvat vahingot.

Vuokranantaja vakuuttaa, ettei sopimuksen kohteena olevalla kiinteistdlla ole harjoi-
tettu sellaista toimintaa eikd varastoitu sellaisia jatteits tai aineita, jotka voisivat ai-
heuttaa maaperan saastumisen. Vuokranantajan tiedossa ei myoskaan ole maaperés-
sd todettua jatetta tai ainetta, jotka voisivat aiheuttaa saastumisen vaaran.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokrattava kiinteisté ei vuokra-
laisen toimesta tai muutoinkaan saastu.

Vuokralainen on tietoinen jatelain 22-23 §:n mukaisesta maaperan saastuttamiskiel-
losta ja saastuttajan ja kiinteiston omistajan maaperén pudistamisvelvollisuudesta.

Mikali vuokralainen laiminlyd tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteestd aiheutu-
neet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokrasopimuksen irtisanomisesta on voimassa, mité siitd maanvuokralaissa (258/66)
on saadetty.

Vuokralaisella on oikeus ja velvollisuus kuntaa enempéé kuulematta hakea ja saada
kiinnitys tdman sopimuksen mukaisen vuokraoikeuden pysyvyyden vakuudeksi.
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Kunnalla on oikeus vuokralaisen kustannuksella hakea ja saada kiinnitys vuokra-
alueen vuokraoikeuteen sekd alueella oleviin rakennuksiin ja laitoksiin vuotuisen
vuokranmaksun suorittamisen vakuudeksi enintaan vuosivuokran kolminkertaiseen
mdaraan asti lisdttynd sopimuksen 1. kohdassa mainitulla korolla.

Jos vuokralainen rikkoo tdman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja m&arayk-
sid, on han velvollinen kunnalle maksamaan paitsi vahlngonkorvausta sopimussakkoa
enintdan vuosivuokran viisinkertaisen maaran.

Vuokralainen sitoutuu korvaamaan kunnalle vuokra-alueen osalle vesi- ja viemarilai-
toksen rakentamisesta aiheutuvat kustannukset vastaavien perusteiden mukaan kuin

kiinteiston omistajasta on jatevesimaksulain ja sen nojalla annettujen saanndsten ja
madadrdysten mukaan voimassa.

Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet kasitelldan kiinteistdn sijaintipaikkakun-
nan alioikeudessa.

Jollei tassa sopimuksessa ole toisin maaratty, noudatetaan vuokrasuhteessa maan-
vuokralain (258/66) 5 luvun muun alueen vuokraa koskevia sadnndksia.

Tatd vuokrasopimusta on laadittu kaksi (2) samansiséltoista kappaletta, yksi kummal-
lekin sopijapuolelie.

Tuusulassa 5. maaliskuuta 2012

Vuokranantaja

TUUSULAN KUNTA
Kunnanhallitus

#/ﬁ‘éfufzcc.rQJ

Hannu Haukkasalo
kuntakehitysjohtaja

.

Tuula Hyttinen
kunnansihteeri

Tamén vuokrasopimuksen hyvaksyn ja sitoudun sen ehdot tayttamaan.
Aika ja paikka edelld mainittu.

Vuokralainen

/fﬂy / oY o .
Taisto Koskinen

toimitusjohtaja
Telinety6 Koskinen Oy
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